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LEI N° 436 DE 20 DE MARCO DE 2017.

PUBLICA-SE NOS

3 DA LE]
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naTh . o2 (2l de Interesse Social, determina sua
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O Prefeito do Municipio de Dom Cavati, no uso das atribuigbes que Ihe sdo
conferidas pela Lei Organica Municipal, faz saber que a Camara Municipal de Dom
Cavali, aprovou € eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - A presente lei se destina a criagao de Zonas Especiais de Interesse Social,
em atendimento ao disposto no artigo 4°, inciso IV, alinea F, da Lei Federal
10.257/2001 — Estatuto das Cidades.

Art. 2° - As Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS sdo porgdes do territorio
municipal, delimitadas pelo Poder Executivo para promover recuperagio
urbanistica, regularizagéo fundidria de assentamento irregular j& existente,
construgio de Habitagdes de Interesse Social - HIS, bem como recuperagdo de
imoveis degradados, implantagdo de equipamentos sociais e culturais e espagos
publicos e servigo e comércio de carater local

Paragrafo Gnico - A presente lei se aplica ainda, tanto em solo urbano nao
edificado, subutilizado ou nao utilizado, quanto em areas ocupadas por
assentamentos precarios.

Art. 3° - Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social:

I. Pemmitir a Inclusao urbana de parcelas da populagdo que se encontram 3
margem do mercado legal de terras,

Il Possibilitar a extensao dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides ndo
atendidas,

Ill. Permitir a permanéncia de ocupagdes irregulares ja existentes, desde que nao
acarretem risco 4 vida ou ao meio ambiente, nem apresentem graves impactos
negativos ao planejamento da infraestrutura de servigos municipais.

Art. 4° - As ZEIS podem ser aplicadas, em areas publicas municipais ou privadas,
ocupadas espontaneamente, parceladas de forma irregular elou
clandestinamente, habitadas por populacao de baixa renda familiar, ou ainda em
area vazias, onde exista interesse publico em se promover a regularizagio da
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posse, a legalizagao do parcelamento do solo, a integragdo da area a estrutura
urbana, ou ainda, promover a implantagao de novas unidades habitacionais.

Art. 5° - A criag8o das Zonas Especiais de Interesse Social depende da elaboragao
de Plano de Urbanizagao Especifica.

Paragrafo Unico. O Plano de Urbanizagdo Especifica para area devera ser
instituido mediante Decrato do Poder Executivo.

Art. 6 ° - A criacao das ZEIS se dara por meio de Decreto Municipal, que somente
sera implantada apés a aprovagéo do Piano de Urbanizacdo Especifica.

Art. 7 ° - E competéncia do Poder Executivo Municipal, por intermédio dos 6rgaos
com atribuicbes sobre planejamento, controle urbano e habitagdo popular,
promover os estudos e levantamentos técnicos nas dreas a serem objeto da
instituicao de ZEIS, bem assim promover a andlise social da coletividade a ser
atingida pela medida.

Art. 8° - O Plano de Urbanizagao Especifica devera conter o seguinte:

|. Diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamento, uso e
ocupagéo do solo e Instalagao de infraestrutura urbana, respeitadas as normas
técnicas pertinentes,

II. Diagnoéstico da ZEIS que contenha no minimo:

a) analise fisico-ambiental;

b) andlise urbanistica com levantamento topografico e planialtimétrico;
c) caracterizagao socioecondmica da populagao residente;

lll. projetos basicos e as intervengdes urbanisticas necessarias & recuperagao
fisica da area, inciuindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de
abastecimento de agua e solugdo para o esgoto, drenagem de aguas pluviais,
coleta regular de residuos sdlidos, iluminagao piblica, adequagao dos sistemas
de circulacdo de veiculos e pedestres, eliminagido de situagdes de risco,
estabilizagéo de taludes e de margens de corregos, tratamento adequado das
areas verdes publicas, instalacdo de equipamentos sociais & 0s Uusos
complementares ao habitacional;

IV. analise da condigao juridica das edificactes, em face da legislagio municipal,
estadual e federal, e da regularidade da posse dos habitantes da area;

V. levantamento da condigdo de seguranca e da sustentabilidade ambiental das
edificagbes, bem com avaliagdo da necessidade de relocagdo de ocupagbes
irregulares;
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VI. plano de Regularizacao Fundidna, incluindo projetos de loteamento, outorga
de concessbes de uso especial para fim de moradia e/ou assisténcia juridica a
populacdo de baixa renda para a obtencéo judicial de usucapido especial de
imavel urbano,

VIl previsdo de fontes de recursos para execugao dos projetos da ZEIS,

Paragrafo Gnico - Poderdo ser previstos, na forma do inciso VIl deste artigo,
recursos financeiros oriundos do orgamento municipal, estadual ou federal ou da
iniciativa privada para custeio da implantagao de planos urbanisticos especificos.

Art. 8° Quando for necessana a implantacdo de novos loteamentos em ZEIS, o
projeto de parcelamento, a constar do Plano de Urbanizagéo Especifica referido
no artigo anterior, devera observar os seguintes requisitos:

|. o parcelamento do solo nas ZEIS ndo sera permitido nas areas que apresentem
risco a salde ou a vida, em especial.

a) em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgdes, salvo aqueles que séo objeto
de intervencgao, que assegure a drenagem e o escoamento das aguas,

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude publica,
salvo se previamente saneados,

c) em terrenos com deciividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo
aqueles objetos de intervengdo que assegure a contengdo das encostas,
atestando a viabihdade da urbanizagao;

d) em terrenos onde nao & recomendada a construgdo devido as condigdes fisicas:

e) nas areas em que a degrada¢do ambiental impega condicdes sanitarias
adequadas & moradia digna;

f) nas areas encravadas, sem acesso a via publica;

g) nas areas contaminadas no subsolo ou lengol freatico por infiltragdes quimicas
gue causem dano a sadde,

Il Largura minima das vias de circulagao de10,00m (dez metros);
Il tamanho do lote minimo de 126m?;
IV. Frente dos lotes com pelo menos 5,00m (cinco metros),

Art. 10 - Quando a area atingida pela ZEIS demandar apenas a manutengio da
populacio local nos loteamentos existentes, o Plano de Urbanizagdo Especifica
podera promover a reguiarizacdo fundiaria mediante a regulamentagdo de
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parametros de uso, ocupacac e parcelamento do solo proprios e especificos,
distintos daqueles mencionados no artigo anterior, desde que atendidas as normas
da legislagao estadual e federal pertinente

Art. 11 - No processo de elaboragao do Planoe Urbanistico Especifico, o Poder
Executivo devera realizar, no minimo, uma audiéncia piblica para consulta a
comunidade atingida pelas ZEIS.

Art. 12 - A presente lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as
disposigdes em contrario,

Dom Cavati, 20 de margo de 2017
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